Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnis
Konversion Ellwangen Siid — ErschlieBungsplanung Lph. 5-9
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Planungs- und Ingenieurleistungen der Lph. 5-9 gem. HOAI und o6rtliche Bauiiberwachung fiir die
Gewerke StraBenbau, Regen- / Schmutzwasserentwasserung und Freianlagen sowie ergénzende
Leistungen zur Geldandemodellierung, zum Starkregenrisikomanagement und zur koordinierten
Leitungsplanung

Auftraggeber:

Entwicklungsgesellschaft Ellwangen GmbH
Spitalstrale4

73479 Ellwangen (Jagst)

Erstellt von:

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner StralRe 28

70191 Stuttgart

Vergabeart: Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb
Angebotseroffnung: Datum: 16.06.2026 Uhrzeit: 10:00 Uhr
Ort:

Entwicklungsgesellschaft Ellwangen GmbH

Spitalstralle4

73479 Ellwangen (Jagst)

Ende der Zuschlagsfrist: 2 Monate ab dem Schlusstermin fiir den Eingang des finalen Angebots



. Anlass:

Die Stadt Ellwangen hat in den letzten Jahren von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) mehrere
Teilflachen der Reinhardt-Kaserne in Ellwangen erworben. Im Dezember 2023 wurde die Teilflache des ehemaligen
technischen Funktionsbereichs (,T-Bereich®) sowie das o6stlich der Kaserne gelegene ,Sportgelande Ost"
angekauft. Fir das Jahr 2026 ist der Erwerb der Teilflachen ,Hungerberg“ sowie ,Parkplatz Stid“ geplant. Diese
Teilflachen bilden das Konversions- und Entwicklungsgebiet Ellwangen Sid bzw. das Auftrags- und
Planungsgebiet. Das Planungsgebiet befindet sich im siidlichen Teil von Ellwangen, nordlich der Bundesstralle B
290 und sudlich der bestehenden Wohnbebauung an der Karl-Stirner-Stral3e.
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Abbildung 1: Lage Konversionsgebiet "Ellwangen Siid"

Das sogenannte Konversionsgebiet ,Ellwangen Sid“ soll zu dem gréRten zusammenhangenden Wohngebiet der
Stadt Ellwangen entwickelt werden. Geplant sind Ein- und Mehrfamilienhauser, darunter auch solche mit anteiligem
sozialem Wohnungsbau. Weiterhin ist eine groRe Kindertagesstatte (vier Gruppen) im Zentrum des zuklnftigen
Wohnquartiers sowie erganzende Biro- und Dienstleistungsflachen am suidlichen Rand des Konversionsgebiets,
direkt an der B 290, auf der Flache des ehemaligen Parkplatzes Sud, vorgesehen.

Insgesamt sollen rund 27 Hektar des rund 47 Hektar umfassenden ehemaligen Gelandes der Reinhardt-Kaserne
fur Wohnbebauung entwickelt werden. Entstehen sollen rund 820 Wohneinheiten fur insgesamt 1.800 Bewohner in
einem klimagerechten, dkologisch hochwertigen neuen Stadtquartier.

Das Planungsgebiet gliedert sich in die folgenden sieben Teilbereiche (s. Abbildung 2):

Bereich West (ehemaliger T-Bereich) inkl. Regenrickhaltebecken
Bereich Ost (ehemaliger Hungerberg-Bereich)

Biroflachen Sud (ehemaliger Parkplatz Sud)

Sportgelande Ost

Kreisverkehrsplatz (KVP) mit Anschliissen

KreisstralRe mit Ubergangen

Haltestellen Mahlberg
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Abbildung 2: Ubersichtsplan Teilbereiche Konversionsgebiet "Ellwangen Siid"

Fur alle sieben Teilbereiche wurden die Verkehrsanlagenplanung, die Entwasserungsplanung fir Schmutz- und
Regenwasser sowie die Freianlagenplanung in den Leistungsphasen 1 bis 4 bereits erbracht. Die Entwurfs- und
Genehmigungsplanung aller Gewerke ist den Ausschreibungsunterlagen gegen Geheimhaltungserklarung als
Anlage beigefiigt. Das Benehmen des Wasserwirtschaftsamt zur Entwasserungsplanung liegt vor und liegt
ebenfalls gegen Geheimhaltungserklarung den Ausschreibungsunterlagen als Anlage bei.

Aufgrund des derzeit noch ausstehenden Grunderwerbs der Teilflachen Hungerberg (Bereich Ost) und Parkplatz
Sud (Buroflachen Sid) erfolgt die Beauftragung der ausgeschriebenen Planungsleistungen fir jeden Teilbereich
gesondert (abschnittsweise Beauftragung). In der ersten Vertragsstufe werden fir den Bereich West die
Leistungsphasen 5 bis 9 sowie die abschnittsspezifischen und die abschnittsibergreifenden besonderen
Leistungen gesamtheitlich beauftragt.

Die weiteren sechs Teilbereiche werden ebenfalls jeweils abschnittsweise beauftragt. Die Beauftragungen erfolgen
nicht direkt nach Abschluss des Vergabeverfahrens, sondern zu einem spateren Zeitpunkt. Dieser Zeitpunkt kann
aktuell noch nicht genau benannt werden und ist abhangig vom Grunderwerb der Flachen. Der AG geht derzeit von
einem Zeitplan gemaR Abschnitt ,IV. Zeitplan® aus.

ll. Angaben zum Planungsgebiet:

Nach erfolgtem Rlckbau der Bestandsgebdude und der Infrastruktur auf den oben genannten Teilflachen der
Kaserne plant die Stadt Ellwangen die zligige Durchflihrung der NeuerschlieBung der zukulnftigen Wohn- und
Biroflachen. Die Neuerschliefung soll nach dem Prinzip der ,Schwammstadt® mit getrennter Schmutz- und
Regenwasserentwasserung bzw. -bewirtschaftung mit Riickstaubereichen (Mulden- und Rigolensysteme) geplant
und ausgefiihrt werden.

Die Regenwasserbewirtschaftung bzw. -entwasserung der privaten und o6ffentlichen Grundsticksflachen soll
weitestgehend oberflachlich Uber die offentlichen StralRen, Wege und Platze erfolgen. Zusatzlich ist die Nutzung
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des Regenwassers als Brauchwasser Uber Zisternen auf den privaten Baugrundsticken angedacht.
Weiterflihrende Informationen hierzu sind dem Abschnitt ,Regenwasser/Schwammstadt® zu entnehmen.

Zur Schaffung eines klimagerechten Stadtquartiers sollen bestehende Baume in die Neuplanung integriert und neue
Baumquartiere in den 6ffentlichen Griinflachen und Strallenraumen geschaffen werden. Die Baumquartiere dienen
hierbei ebenfalls als Element der Regenwasserbewirtschaftung.

Aufgrund der ErschlieBungsplanung nach dem Schwammstadt-Prinzip bestehen enge Verknipfungen und
Ubergange zwischen der Regenwasserentwéasserung, dem StraRenbau und den Freianlagen. Die einzelnen
Gewerke und Planungsteile gehen flieBend ineinander Uber, sind nicht immer raumlich klar trennbar und besitzen
zum Teil doppelte Funktionen in der spateren Nutzung. So dienen Stralen und Wege einerseits der verkehrlichen
ErschlieBung sowie andererseits der Regenwasserentwasserung oOffentlicher und privater Flachen und
Grundstiicke. Das von den Uberlaufen der privaten Zisternen in die offentlichen Verkehrsflachen eingeleitete
Regenwasser wird in die offentlichen Freianlagen geflihrt, dort bewirtschaftet und weitertransportiert. Es findet ein
standiger Wechsel der Regenwasserbewirtschaftung zwischen befestigten Verkehrsflachen, Anlagen der
Regenwasserbewirtschaftung (z. B. Drossel- und Riickhalteanlagen, Durchldsse, Kanéle und Schachte) und den
Freiflachen statt. Zusatzlich dienen die Freianlagen der Verbesserung des Mikroklimas und der Freizeitnutzung
(z. B. Spiel- und Ruheplatze, Urban Gardening).

Die Planung samtlicher Erschlielungsgewerke aus einer Hand ist aufgrund der vielfaltigen Schnittstellen essenziell.

Die ErschlieBung von Ellwangen Sud soll nicht ,in einem Stlck® durchgefihrt werden, sondern wird in
marktgerechte und technisch funktionsfahige Teil- bzw. ErschlieBungsabschnitte aufgeteilt (siehe auch Teilbereiche
in der Abbildung 2). Die ErschlieBung der Teilabschnitte ,Bereich West* und ,Bereich Ost* wird aufgrund ihrer Gré3e
voraussichtlich zusatzlich auch in mehrere Fertigstellungsabschnitte unterteilt. Die Ausschreibung und Vergabe der
Bauleistungen erfolgt hierbei jeweils fir den gesamten Teilabschnitt, jedoch sollen zeitlich gestaffelte
Fertigstellungstermine fiir die einzelnen Fertigstellungsabschnitte vorgesehen werden. Somit soll eine friihzeitige
Fertigstellung und Abnahme des jeweils priorisierten Fertigstellungsabschnitts ermdglicht werden, sodass in diesem
Bereich bereits die privaten HochbaumalBnahmen begonnen werden koénnen. Die derzeit vorgesehenen
Fertigstellungsabschnitte im ,Bereich West* sind in der folgenden Abbildung dargestellt.

Ubersichtsplan Fertigstellungsabschnitte / e

"Ellwangen Siid-West" @
Stand: 09.04.2026 2 N\
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Abbildung 3: Ubersichtsplan Fertigstellungsabschnitte ,Bereich West*



Aufgrund der oberflachlichen Entwasserung des Regenwassers erfolgt der Ausbau der Verkehrsanlagen in einem
Zuge bis zum Endausbau. Um eine funktionsfahige ErschlieBung wahrend des gesamten Entwicklungszeitraums
zu gewahrleisten, werden zeitweise Interimsldsungen an den Ubergadngen bereits hergestellter
ErschlieBungsabschnitte zum Bestand erforderlich.

Zeitnah nach Fertigstellung der Erschliefung im jeweiligen ErschlieBungs- bzw. Fertigstellungsabschnitt sollen die
vermarkteten Baugrundstiicke durch private Bauherren und Investoren bebaut werden. Parallellaufende
Bauleistungen fir Rickbau/Bodensanierung, ErschlieBung und private Hochbaumalinahmen sind nicht
auszuschlieen und missen in der ErschlieBungsplanung sowie in der Bauleitung und 6értlichen Bauiiberwachung
vom Auftragnehmer berlcksichtigt werden.

Abbildung 4: Stadtebaulicher

Konversiénégebiet "Ellwangen Sid"

Verkehrsanlagen:

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Gebiets erfolgt in einem abgestuften Strallensystem mit Gibergeordneten
ErschlieBungsstralRen zur Verkehrsfihrung innerhalb des Gebiets sowie zur Anbindung an das bestehende
StralRen- und Wegenetz. Die einzelnen Wohnquartiere innerhalb des Gebiets sind Uber Quartiersstrallen
(Mischverkehrsflachen) sowie Rad- und Fullwege erschlossen und werden an die Ubergeordneten
ErschlieBungsstralen angebunden. Zusatzlich werden in den Quartieren zwischen den privaten Baugrundstiicken
,Gartenwege”“ zur Bewirtschaftung der privaten Géarten und insbesondere auch zur oberflachigen Entwasserung
des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Regenwassers angelegt.

Samtliche ErschlieRungs- und Quartiersstrallen sowie -wege werden so ausgebaut, dass das von 6ffentlichen und
privaten Flachen anfallende Regenwasser auf der Verkehrsflache gefiihrt werden kann und sind somit Teil der
offentlichen Entwasserungsanlage.



Im Zentrum des Gebiets ist ein zentraler Platz mit 6ffentlicher Infrastruktur (KITA) geplant. Am sidlichen Rand des
Gebiets, im Ubergang zur B 290, ist eine neue &uRere ErschlieBung in Form eines Kreisverkehrsplatzes
vorgesehen. Zudem sind UmbaumaRnahmen an der sudlich des Gebiets angrenzenden Kreisstralle zur
Herstellung von Fuligangerquerungen und zur Erganzung von Gehwegen vorgesehen.

Der Ausbau der VerkehrserschlieBung und die Herstellung der Parkierungsflachen des sidlichen Burostandorts
sowie des Sportgelandes Ost erfolgen ebenfalls nach dem Schwammstadt-Prinzip mit oberflachlicher Fiihrung des
Regenwassers.

Weiterfihrende Informationen hierzu sind auch dem der Ausschreibung gegen Geheimhaltungserklarung
beiliegenden Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung der Verkehrsanlagen zu entnehmen.
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Schmutzwasserentwasserung:

Das Gebiet erhdlt einen Schmutzwasserkanal DN 200 bis DN 300 PP und soll sudlich des geplanten
Kreisverkehrsplatzes an das bestehende Kanalnetz der Stadt Ellwangen angeschlossen werden. Jedes
Wohnbaugrundstick erhalt einen Hausanschluss inkl. Schacht DN 1000. Hierbei ist grundsatzlich vorgesehen, dass
das Schmutzwasser von den privaten Baugrundsticken im Freispiegel entwassert wird. Stellenweise ist dies jedoch
aufgrund der Randbedingungen und im Sinne einer kosteneffizienten Planung nicht realisierbar. Fur diese
Grundstuicke sind Hebeanlagen zur Entwasserung der Hang- bzw. Unter- / Kellergeschosse notwendig. Insgesamt
handelt es sich hierbei um 29 Baugrundstiicke im Gesamtgebiet Ellwangen Sud. Der Anschluss der
Bestandsgebaude im ,Sportgelande Ost” erfolgt ebenfalls mittels einer neu herzustellenden Hebeanlage tber das
Schmutzwassernetz im ,Bereich Ost*.

Weiterfihrende Informationen hierzu sind auch dem gegen Geheimhaltungserklarung der Ausschreibung
beiliegenden Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung der Schmutzwasserentwdsserung zu entnehmen.



Regenwasserentwasserung / Schwammstadt:

Die Stadt Ellwangen plant fiir das Regen- bzw. Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke und 6&ffentlichen
Flachen eine Entwasserung im Schwammstadt-Prinzip. Das konkrete Konzept basiert auf einer konsequent
oberflachigen Wasserflihrung Uber ein vernetztes System aus offenen Rinnen in Verkehrswegen, Gartenwegen,
Baumquartieren und Muldensystemen in den offentlichen Freiflachen sowie weiteren Entwasserungsbauwerken.
Auf die Herstellung eines Regenwasserkanals kann somit nahezu vollstandig verzichtet werden. Multifunktionale
Grun- und Freiflachen Gbernehmen neben der Ruckhaltung auch klimatische und dkologische Funktionen. Es liegt
ein Regenwasserkonzept vor, das in der weiterfihrenden Planung zu beachten und umzusetzen ist.

Private Zisternen dienen der Regenwassernutzung fiir die Gartenbewasserung und Betriebswassernutzung im
Gebaude (bspw. Toilettenspiilung) und entlasten die 6ffentlichen Riickhaltestrukturen. Uberldufe der privaten
Zisternen werden in das oberflachige Rinnensystem und anschliefend in die 6ffentlichen Griin- und Freiflachen
abgeleitet. Samtliches Oberflachenwasser des Gebietes wird gedrosselt in das bestehende Regenriickhalte- und
Regenklarbecken (stidlich der Kreisstrale) abgeleitet. Im Rahmen der Neuerschlielung wird auch ein Umbau des
Regenrickhalte- und Regenklarbeckens entsprechend des geplanten Entwasserungskonzeptes notwendig.

Weiterfihrende Informationen hierzu sind auch dem gegen Geheimhaltungserklarung der Ausschreibung
beiliegenden Erlauterungsbericht zur Entwurfs- und Genehmigungsplanung der Regenwasserentwasserung zu
entnehmen.

Fir die Entwasserungsplanung (Lph 4) liegt das Benehmen des Wasserwirtschaftsamts Ostalbkreis vor. Dieses ist
auch gegen Geheimhaltungserklarung den Ausschreibungsunterlagen als Anlage beigefiigt. Die Vorgaben hieraus
sind im Rahmen der weiteren Planungsleistungen zu berlcksichtigen bzw. umzusetzen.

Lo}

Abbildung 6: Ubersichtslageplan Regenwasserentwésserung Konversionsgebiet "Ellwangen Sud"
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Freiflachen:

Grofzigige Griin- und Freiflachen sowie Baumquartiere in den Stralienraumen sollen das Plangebiet durchziehen
und so ein gutes Mikroklima mit hoher Lebensqualitdt gewahrleisten, insbesondere durch Verschattung,
Verdunstung und Durchliiftung des Quartiers.

Ein groRRer Teil der im Plangebiet herzustellenden Griin- und Freiflachen wird als Multifunktionsflache genutzt. Diese
Flachen dienen auch der oberflachigen Wasserleitung, der Retention, der Verdunstung und der Gebietskihlung
sowie der Uberflutungs- und Trockenheitsvorsorge, der Freizeitnutzung und als Wegeverbindung. Es ist geplant,
Baumquartiere im StralRenbereich zu errichten, die gleichzeitig der Regenwasserrickhaltung dienen sollen. Grof3e
Teile der Freianlagen sind Bestandteil der Regenwasserbewirtschaftung und damit Teil der
Regenwasserentwasserung des Gebiets.

Pragende Freiraumelemente sind unter anderem die zentrale Hauptallee als multifunktionaler Grin- und
ErschlieBungsraum, ein zentraler Platz mit Blrgerwiese, der Kaskadenpark, der Jagst-Balkon sowie verschiedene
naturnahe Spiel- und Parkbereiche mit Anbindung an den angrenzenden Griinbestand.

Neben den neu herzustellenden Griin- und Freianlagen sind Bestandsgriin- und Gehoélzflachen in die Planung zu
integrieren. Die weitere Planung wird zudem durch eine Okologische Baubegleitung sowie durch eine vom
Auftraggeber gesondert beauftragte gestalterische Oberleitung begleitet.

Weiterfihrende Informationen hierzu sind auch dem gegen Geheimhaltungserklarung der Ausschreibung
beiliegenden Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung der Freianlagen zu entnehmen.
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Abbildung 7: Ubersichtslageplan Freianlagen Konversionsgebiet "Ellwangen Siid"



Gelindemodellierung:

Die Rickbau- und Bodensanierungsleistungen im Planungsgebiet werden in zeitlich getrennten Bauabschnitten
umgesetzt. Aktuell laufen bereits die Rickbau- und Bodensanierungsarbeiten im Bereich West (ehemaliger
T-Bereich), welche bis Ende Q2 2027 volilstdndig abgeschlossen sein sollen. Die Ruickbau- und
Bodensanierungsarbeiten im Bereich Ost (Hungerberg) und am sudlichen Parkplatz werden zu einem spateren
Zeitpunkt ausgefuhrt. Es wird davon ausgegangen, dass die Rickbauplanung und -ausflihrung im Bereich Ost
parallel zu den ErschlieBungsmallinahmen im Bereich West stattfindet.

Nach Durchfiihrung sdmtlicher Rickbau- und Bodensanierungsleistungen wird das zukinftige Wohngebiet im
Ist-Zustand ohne Gelandemodellierung durch die Riickbaufirma an den Auftraggeber Gbergeben. Die Durchfiihrung
der Gelandemodellierung soll durch die Erschliefungsfirma unter Verwendung vorhandener Bodenmaterialien
erfolgen. Dabei wird der Vermarktungszustand der privaten Flachen sowie das Rohplanum der
ErschlieBungsflachen hergestellt. Hierzu liegt ein digitales Gelandemodell inklusive Massenbilanzen fir die
einzelnen Bauabschnitte auf Basis der Lph-3-Planung vor. Die Gelandemodellierung soll durch
Bodenumlagerungen und die Nutzung von Verdrangungsmassen aus der ErschlieBung erfolgen. Ziel ist es, eine
ausgeglichene Massenbilanz im Gesamtgebiet unter Berlcksichtigung der phasenweisen Umsetzung der einzelnen
Bau- und Fertigstellungsabschnitte zu erreichen.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind vom Auftragnehmer die vorliegenden Planungen zur
Gelandemodellierung an den Planungsfortschritt der Lph-5-Erschliefungsplanung anzupassen bzw.
fortzuschreiben sowie die vollstdndige Ausfihrungsplanung fiir die Gelandemodellierung in Anlehnung an die Lph
5 der HOAI zu erstellen. Zur fachlichen Unterstiitzung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beauftragt der
Auftraggeber gesondert ein geotechnisches Fachbiro, von welchem auch ein erschlieBungsspezifisches
Baugrundgutachten als Grundlage fir die Ausfiihrungsplanung erstellt wird.

Des Weiteren umfasst die ausgeschriebene Leistung des Auftragnehmers die Vorbereitung und Mitwirkung bei der
Vergabe in Anlehnung an die Lph 6 und 7 der HOAI, die Bauoberleitung und Objektbetreuung / Dokumentation in
Anlehnung an die Lph 8 und 9 der HOAI sowie Leistungen zur o6rtlichen Baulberwachung im Rahmen der
Ausfihrung der Gelandemodellierung und des Bodenmanagements.

Fir die Durchfihrung von Untersuchungsleistungen im Rahmen der Fremdiiberwachung der Bauausfiihrung (z. B.
Verdichtungskontrollen) wurde vom Auftraggeber ein geotechnisches Fachbiro gesondert beauftragt. Die
Koordinierung des externen Fachbiiros ist Teil des Leistungsumfangs des Auftragnehmers.

Abbildung 8: Screenshot Digitales Geldndemodell Konversionsgebiet "Ellwangen Siid"



Starkregenrisikomanagement mit Uberflutungspriifung:

Im Rahmen des Starkregenrisikomanagements mit Uberflutungsprifung ist vom Auftragnehmer zunachst das
vorhandene digitale Gelandemodell (DGM) an den Planungsfortschritt der Lph-5-Erschlielungsplanung
anzupassen bzw. fortzuschreiben. Dabei sind neben den geplanten Strallenhéhen und Gelandestrukturen die
Gebaudehohen, Tiefgaragenzufahrten und Grundstlickshéhen in Abstimmung mit dem Auftraggeber im digitalen
Gelandemodell zu tbernehmen.

Auf Grundlage des Planungs-DGM ist eine FlieBwege- und Senkenanalyse mittels GIS-gesttitzter topografischer
Gefahrdungsanalyse durchzufiihren, in der die FlieRwege des Niederschlagswassers bzw. Abflussrichtungen bei
Starkregen in Bezug auf die geplante Hohensituation dargestellt werden.

Es ist ein vereinfachtes 2D-Oberflachenabflussmodell ohne Kanalnetzkopplung fir das maRgebende
Uberflutungsereignis zu erstellen, welches in Abstimmung mit dem Auftraggeber festzulegen ist. Anschlieend ist
der Nachweis der Uberflutungssicherheit mit Gefahrdungsbetrachtung (hydraulische Berechnung) zu erbringen.

Falls erforderlich, sind vom Auftragnehmer Empfehlungen fur Anpassungsmaglichkeiten in der Planung zur
Reduzierung des Uberflutungsrisikos zu formulieren, wie beispielsweise Objektschutzmallnahmen oder Hinweise
zur Héhenplanung fur die Notentwésserung und die Flihrung von Notwasserwegen.

Die Ergebnisse des Starkregenrisikomanagements / der Uberflutungspriifung sind in Abstimmung mit dem
Auftraggeber zu dokumentieren.

Drainagen / Grund- und Schichtwasser:

Am nordwestlichen Rand des Baugebiets befindet sich eine Bestandsstiitzmauer. Die bestehende Stitzmauer ist
ca. 5m hoch und ca. 170 m lang und grenzt in unmittelbarer Nahe an die nérdlich gelegenen Nachbargrundstlicke
an der Karl-Stirner-Stral3e. Die Bestandsstitzmauer verfligt tiber ein Drainagesystem, welches weiterhin erhalten
bleiben und in die NeuerschlieBung integriert werden soll. Die Einbindung der Bestandsdrainage ist vom
Auftragnehmer in dessen Planung zu bericksichtigen.

Im nordwestlichen Bereich des ehemaligen T-Bereichs ist zudem bekannt, dass Schichtenwasser im Baugrund
vorhanden ist und stellenweise zutage tritt bzw. in bestehenden Gebaudedrainagesystemen gefasst wird. Hierzu
gibt es umfangreiche Untersuchungen und Auswertungen durch das Rickbauplanungsburo.

Ab Mitte 2026 erfolgen Rulckbauleistungen, welche samtliche Bauwerke, Verkehrsflachen und unterirdische
Infrastruktur beseitigen. Lediglich einige Baustrallen und Entwasserungskanéale werden bis zur Erschlie®Rung der
Flache erhalten. Im Rahmen der geplanten Rickbauleistungen soll das Schichtenwasser Uber neu herzustellende
Drainagestrange im Baufeld gefasst und uber die erhaltenen Bestandsleitungen abgeleitet werden. Damit soll der
Umgang mit dem Schichtenwasser im Rahmen der Rickbauleistungen zunachst gesichert werden.

Im Rahmen der ErschlieRungsmaflinahmen sollen, die zur Ableitung des Schichtenwassers Ubergangsweise
erhaltenen Entwasserungskanale und BaustraRen zuriickgebaut werden. Eine Planung zur Fassung und Ableitung
des Schichtenwassers im Rahmen der vorliegenden ErschlieBungsplanung existiert derzeit noch nicht.

Zunachst ist im Rahmen der Erschlielungsplanung der Umgang mit dem Schichtenwasser in der Bauphase der
NeuerschlieBung, wahrend des Rickbaus der Bestandskandle und vor Errichtung eines neuen
Entwasserungssystems fur das Schichtenwasser, zu klaren. Die Hauptaufgabe der ErschlieBungsplanung besteht
dann in der Planung eines dauerhaften Entwasserungssystems zur Aufnahme des Schichtenwassers und der
Ableitung Uber die oberflachennahen Entwasserungssysteme. Hierzu sollen die vom Rickbauplaner bereits
vorliegenden Untersuchungsergebnisse als Grundlage genutzt werden.

Die Planungsaufgabe hat durch den Auftragnehmer unter Berlcksichtigung einer fachlichen Unterstiitzung durch
ein vom Auftraggeber gesondert beauftragtes hydrogeologisches Fachbuiro zu erfolgen.

Koordinierter Leitungsplan:

Die Stadtwerke Ellwangen planen fiir die Warmeversorgung des Gebiets die flachendeckende Umsetzung eines
kalten Nahwarmenetzes sowie in den HaupterschlieRungsachsen des Gebiets die zusatzliche Anbindung an ein
Warmenetz mit hdherem Temperaturniveau. Die Versorgung der Warmenetze erfolgt hauptsachlich Gber die an das
Planungsgebiet angrenzende bestehende Heizzentrale des ehemaligen Kasernenstandorts, welche im Zuge des
Konversionsprozesses von den Stadtwerken Ellwangen Ubernommen wurde und parallel zur Erschlielung und

10



Aufsiedlung des Gebiets zum sogenannten ,Warmewendekraftwerk mit fossilfreier Warmeerzeugung umgebaut
werden soll. Zusatzlich sollen Erdwarmesonden in den offentlichen Freiflachen des Gebiets zur Nutzung von
Geothermie hergestellt und in das kalte Nahwarmenetz eingebunden werden.

Ebenso sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung alle Fachplanungen der weiteren beteiligten Versorgungstrager
fur Leitungen und Anlagen des Schmutzwassers, der Stromversorgung, der Strallenbeleuchtung, der
Telekommunikationsnetze und des Trinkwassernetzes sowie ggf. die Verlegung von Leerrohren zu berticksichtigen.

Die Planungsleistungen fur Versorgungsleitungen und Erdwarmesonden innerhalb des Planungsgebiets sind nicht
im Leistungsumfang der vorliegenden Ausschreibung enthalten. Die Berlcksichtigung und Integration dieser
Planungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist vom Bieter entsprechend mit einzukalkulieren.

Derzeit ist von folgenden an der ErschlieRung beteiligten Versorgungstragern auszugehen:

-  Stadt Ellwangen (Straflenbeleuchtung, Breitband)

-  Stadtwerke Ellwangen (Trinkwasser, (kalte) Nahwarme)
- Netzte ODR (Strom, E-Mobilitat)

- Telekom (Breitband)

- Vodafone (Breitband)

Im Rahmen der koordinierten Leitungsplanung sind vom Auftragnehmer zunachst die Fachplanungen aller
beteiligten Versorgungstrager anzufordern und in einen koordinierten Leitungsplan zu Gbernehmen.

Im zweiten Schritt ist vom Auftragnehmer eine Kollisionspriifung durchzufihren, welche ggf. auftretende
Konfliktpunkte zwischen den einzelnen Leitungsplanungen untereinander oder zwischen den Leitungsplanungen
und der ErschlieBungs- oder Kanalplanung identifiziert. Auftretende Problempunkte sind vom Auftragnehmer
gegeniber den Versorgungstragern darzulegen und in Abstimmung mit dem Auftraggeber gemeinsam mit den
Leitungstragern Lésungsvorschlage zu erarbeiten. Die gednderten Leitungsplanungen sind dann im koordinierten
Leitungsplan nachzupflegen und der koordinierte Leitungsplan bis zur vollstidndig abgestimmten und
ausfuhrungsreifen Planung fortzuschreiben und mit den beteiligten Versorgungstragern abzustimmen.

Weiterhin ist die Koordinierung der externen Beteiligten wahrend der Vergabe- und Ausflihrungsphase der
Leitungsbaumalnahmen vom Auftragnehmer sicherzustellen.

Umsetzung MantelV / Ersatzbaustoffverordnung:

Die seit August 2023 glltige ,Verordnung zur Einflhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung®, auch Mantelverordnung (MantelV), wird im Planungsgebiet Anwendung finden muissen.

Im Rahmen der anstehenden Rickbauleistungen im Gebiet soll aus den anfallenden Betonmassen RC-Material
(Ersatzbaustoff) hergestellt und im Planungsgebiet zwischengelagert werden. Dieses RC-Material soll im Rahmen
der spateren Neuerschliefung Gbernommen und im Kanal- und StralRenbau verwendet werden.

Die Ubernahme und der Einbau des RC-Materials ist vom AN zu planen und im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten
zu organisieren und zu Uberwachen.

Fir die Durchfiihrung von Untersuchungs- und Qualitatssicherungsleistungen im Rahmen der Fremdiiberwachung

der Bauausfiuihrung (z. B. Verdichtungskontrollen) wurde vom Auftraggeber ein geotechnisches Fachbiiro gesondert
beauftragt.

Kampfmittel:

Auf der Liegenschaft besteht laut RP Stuttgart kein Kampfmittelverdacht. Eine entsprechende Stellungnahme liegt
dem Auftraggeber vor.

Forder-, Beitrags- und Haushaltsrechtliche Belange:

Zur Finanzierung des Projektes stehen Fordermittel aus der Stadtebauférderung zur Verfiigung. Aus Griinden des

Forderrechts sind zusatzliche Belange bei der Ermittlung und Feststellung der ErschlieBungskosten zu

bertcksichtigen. So sind beispielsweise bestimmte Teilbereiche eines Planungsgewerks / -objekts unterschiedlich
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forderfahig. Zusatzlich sind auch beitragsrechtliche Belange (ErschlieBungsanlagen nach KAG und BauGB) sowie
haushaltsrechtliche Belange (Ermittlung Herstellungskosten) zu berlicksichtigen. Die Kostenermittiungen sowie die
Abrechnungen von Planungs- und Bauleistungen sind daher entsprechend den Anforderungen des Foérder-,
Beitrags- und Haushaltsrechts, ggfls. abweichend von der Kostengliederung gem. HOAI und DIN 276, aufzustellen.

Der AN erstellt in Abstimmung mit dem AG Vorgaben fiir die Abrechnung von Planungs- und Bauleistungen und
berlicksichtigt diese bei der Ausschreibung und Vergabe von Bauleistungen, bei der Priifung von Abrechnungen
der bauausfuhrenden Firmen und bei der Aufstellung von Abrechnungen Uber die von ihm selbst erbrachten
Leistungen. Zudem sind die Vorgaben bei der Aufstellung von Kostenermittlungen und -feststellungen durch den
AN zu bericksichtigen.

Die derzeitige Kostenaufteilung kann gegen Geheimhaltungserklarung den aktuellen Kostenberechnungen der
Entwurfsplanung im Anhang der Ausschreibungsunterlagen entnommen werden.
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Angaben zu den planenden Flachen / Mengen:

I.  Verkehrsflachen (Asphalt, Betonpflaster ungeb. Deckschicht und Schotterrasen):

1. Bereich West 24.009 m?
2. Bereich Ost 18.000 m?
3. Biroflachen Sid 1.463 m?
4. Sportgeldnde Ost 8.494 m?
5. KVP mit Anschli]"ssen 2.606 m?
6. Kreisstralle mit Ubergangen 2.435 m?
7. Haltestelle Muhlberg 1.544 m?
Gesamt Verkehrsflachen: 58.551 m?
1. Kanal:

1. Bereich West 3.830 m
SW Kanal 2.456 m

HA SW 756 m

RW Kanal 618 m

2. Bereich Ost 3.214 m
SW Kanal 2.260 m

HA SW 745 m

RW Kanal 209 m
Gesamtlange Kanal: 7.044 m

M. Freiflachen

1. Bereich West 29.886 m?
offentliche Grinflachen 23.707 m?
Wiesenmulden 2.604 m?
Verkehrsgriinflachen 3.387 m?
Versorgungsflachen 118 m?

2. Bereich Ost 23.920 m?
offentliche Grinflachen 13.792 m?
Wiesenmulden 7.134 m?
Verkehrsgrinflachen 2.994 m?
Versorgungsflachen 118 m?

3. Biroflachen Sid 3.830 m?
offentliche Grinflachen 0m?
Wiesenmulden 0m?
Verkehrsgrinflachen 656 m?
Versorgungsflachen 0m?

Gesamt Freiflachen: 60.574 m?
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lll. Aktueller Planungsstand im Planungsgebiet:

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Ellwangen Sid - West* fir die westliche Teilflache des
Wohngebiets (ehem. ,T-Bereich®) wurde gefasst.

Die Leistungen zum Riickbau, der Flachenfreimachung und der Bodensanierung werden separat beauftragt und
sind nicht Bestandteil dieser Ausschreibung.

Die Leistungsphasen 1 bis 4 (gem. HOAI) der folgenden ErschlieBungsgewerke

- Verkehrsanlagen

- Ingenieurbauwerke Entwasserung — Entwasserung Regenwasser

- Ingenieurbauwerke Entwasserung — Entwasserung Schmutzwasser

- Freianlagen (Parkflachen, StraBenraum, Spielplatze / besondere Orte)

sind fir das gesamte Planungsgebiet abgeschlossen und wurden mit den jeweils zustdndigen Behdrden
abgestimmt.

Die Ausschreibung beinhaltet, die vorliegenden Planungen (Lph 1 bis 4) zusammenzuflihren und in der Lph 5
(Ausfihrungsplanung) fortzufihren bzw. bis zur ausflihrungsreifen Lésung zu konkretisieren. AnschlieRenden
sollen die folgenden Leistungsphasen 6 bis 9 (Vergabe, Bauoberleitung, Objektiberwachung) durch den
Auftragnehmer erbracht werden. Zusatzlich ist auch die Vergabe der ortlichen Baulberwachung vorgesehen,
welche sich durch eine umfangreiche, qualifizierte Prasenz auf der Baustelle auszeichnen soll.

Zur Vorbereitung des Bodenmanagements wurde ein digitales Gelandemodell mit Massengeristen erstellt, welches
im Zuge der Ausfihrungsplanung, insbesondere auch im Hinblick auf die vorhandenen Bau- und
Fertigstellungsabschnitte / Bauphasen, im Sinne eines ausgeglichenen Bodenmanagements im Gesamtgebiet
weiter konkretisiert werden soll.

Die oOkologische Baubegleitung, SiGeKo-Leistungen, Vermessungsleistungen sowie die geotechnische
Fremduiberwachung und Laborleistungen werden vom AG separat beauftragt.

1ll. Aufgabenbeschreibung:

Die Planungen und die Bauarbeiten muss der zuklnftige Auftragnehmer (AN) mit der Stadt Ellwangen, der
Entwicklungsgesellschaft Ellwangen GmbH (EGE) sowie dem beauftragten Projektsteuerer, der LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH (KE), abstimmen. Die Entwicklungsgesellschaft Ellwangen GmbH (EGE) ist eine
100 %-Tochter der Stadt Ellwangen, arbeitet im Auftrag der Stadt Ellwangen und unterstitzt die Stadt Ellwangen in
der Konversion Ellwangen Sud und ist der konkrete Auftraggeber fur die ausgeschriebenen Ingenieurleistungen.

Derzeit werden die Ruckbaumalnahmen im sogenannten ,T-Bereich® im Westen der ehemaligen Kaserne
durchgefiihrt. Der Gesamtriickbau des T-Bereichs erstreckt sich voraussichtlich bis Ende Q2 2027. Unmittelbar
anschlieBend an die RickbaumaRnahmen sollen die ErschlieRungsarbeiten im ehemaligen T-Bereich begonnen
werden. Der 6stliche Bereich ,Hungerberg“ sowie der sudliche Parkplatzbereich werden in einem zweiten,
nachgelagerten Rickbauabschnitt freigelegt und nach erfolgtem Ruckbau zeitnah neu erschlossen. Die
Beauftragung der Erschlielungsplanungsleistungen erfolgt daher gesondert fur jeden ErschlieBungsabschnitt
(abschnittsweise Beauftragung).

Die Ruckbauplanung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Ausschreibung. Jedoch ist geplant, RC-Material,
welches im Rahmen der Rickbaumalnahmen hergestellt und zwischengelagert wird, fir die ErschlieBung zu
Ubernehmen und im Rahmen der ErschlieBung gemaR der MantelV im Kanal- und StraRenbau zu verwenden.
Zusatzlich kénnen boden- und wasserschutzrelevante Themen aus der Vornutzung des Baugebiets die
ErschlieBungsplanung berthren. Hierzu sind enge Abstimmungen mit dem Rickbauplaner vorzunehmen und zu
koordinieren. Die Ubernahme und der Einbau des RC-Materials (Ersatzbaustoff) ist vom Auftragnehmer zu planen
und im Rahmen der Erschlielungsarbeiten zu organisieren und zu tUberwachen.

Notwendige Abstimmungen mit der Stadt Ellwangen als spaterem Baulasttrager, der Projektsteuerung,
Fachbehdrden, Versorgungstragern und weiteren beteiligten Fachplanungsbiros und Projektbeteiligten sind durch
den AN zu erbringen. Wahrend der Planungsphase ist die Teilnahme des Auftragnehmers an wdchentlich
stattfindenden Jour-Fixen als Vor-Ort-Termin in Ellwangen mit dem Auftraggeber, der Projektsteuerung und allen
weiteren an der Planung Beteiligten sowie die Teilnahme an ggfls. zusatzlich erforderlichen Sonderabstimmungs-
terminen vor Ort sicherzustellen.
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Wahrend der Bauausflihrung ist vom Auftragnehmer eine Vor-Ort-Prasenz der 6rtlichen Bauliberwachung an bis zu
4 Arbeitstagen pro Woche zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Ubernahme und Einarbeitung in die vorliegenden Planungen und Gutachten zu allen Gewerken
der ErschlieBung und Gestaltung des Gebiets sind enge Abstimmungen mit den Planungsbiros, welche die LPH 1
bis 4 erarbeitet haben, vorzunehmen.

Die EGE plant zur Unterstitzung der Planung und Bauausfihrung eine separate Beauftragung der 6kologischen
Baubegleitung, der SiGeKo-Leistungen, der Vermessungsleistungen, der geotechnischen Fremdiiberwachung und
hierzu notwendiger Laborleistungen sowie Beratungsleistungen durch einen Landschaftsarchitekten im Sinne einer
gestalterischen Oberleitung. Der AN hat sich eng mit den beauftragten Biiros im Rahmen der Planung und
Bauleitung abzustimmen und diese zu koordinieren.

Samtliche zuvor genannten Abstimmungsleistungen und (Orts-) Termine mit dem Auftraggeber, der
Projektsteuerung, Behorden, Fachamtern, Versorgungstragern und weiteren beteiligten Blros / Firmen sowie die
Ortsprasenz der 6rtlichen Bauliberwachung wahrend der Ausfiihrungsphase sind in das Angebot einzurechnen und
werden nicht gesondert vergutet.

Die bendtigten Ingenieurleistungen missen nach folgenden Malgaben erbracht werden bzw. diesen entsprechen:

Die zum Zeitpunkt der Fertigstellung geltenden anerkannten Regeln der Baukunst/Technik, insbesondere die
Europaischen Normen (EN) des Europaischen Komitees flir Normung (CEN) sowie alle DIN-Normen des
Deutschen Instituts fir Normung e.V., ferner die VDI-, VDE-, VdS-Vorschriften, die Einheitlichen Technischen
Baubestimmungen (ETB), die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften, die von den
Bauaufsichtsbehoérden eingeflihrten technischen Baubestimmungen des Deutschen Instituts fir Normung e.V.,
weiterhin alle TUV-Vorschriften, alle gewerberechtlichen Vorschriften und alle Gesetze, insbesondere umwelt- und
abfallrechtliche Vorschriften und Gesetze (z.B. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Mantelverordnung, etc.),
Verordnungen, Arbeitshilfen und Leitfaden des Bundes und der Lander, Ortssatzungen und alle offentlich-
rechtlichen Vorschriften, soweit sie im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben stehen.

Fir die Planung und Ausfiihrung von ErschlieBungsleistungen:

RASt 06, RSTO 12, Empfehlungen fir FuRgangerverkehrsanlagen (EFA), Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR 23), Hinweise fur barrierefreie Verkehrsanlagen, Merkblatt fur die Anlage von Kreisverkehren (ZTV
Ew-StB 14, ZTV E-StB, ZTV Pflaster-StB 20, ZTV Asphalt-StB 07/13)

Musterldsungen fur Radverkehrsanlagen in Baden-Wiurttemberg

Regelwerk der DWA, Richtlinien der értlichen Versorger

Folgende Leistungen sind in den jeweiligen Teilabschnitten vom AN zu erbringen (s. auch Honorarblatt):

1. Bereich West

1.1. Verkehrsanlagen
1.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
1.1.2.Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen
e Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung
e StralRenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
e Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehorigen
Interimslésungen fiir Zwischennutzungen und Ubergéngen von Verkehrsanlagen bis zu 4
Abschnitten
e Objektubergreifende, gewerketibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
o Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung
e Ortliche Bauiliberwachung
e Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

1.2. Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser
1.2.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Grundleistungen Lph 5-9
1.2.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Besondere Leistungen
e Objektubergreifende, gewerketbergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
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e Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehdriger
Interimslésungen fur Zwischennutzungen bis zu 4 Abschnitten

e Erstellen von Bauwerksbichern

e Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

e Erstellung von Pflege- und Wartungsplanen mit Wartungsvorgaben fiir Anlagen der
Regenwasserentwasserung

e Ortliche Bautiberwachung

e Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

1.3. Ingenieurbauwerke Entwasserung Schmutzwasser
1.3.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Schmutzwasser — Grundleistungen Lph 5-9
1.3.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Schmutzwasser — Besondere Leistungen
e Objektubergreifende, gewerketbergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
e Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehoriger
Interimslésungen flir Zwischennutzungen bis zu 4 Abschnitten
e Erstellen von Bauwerksbichern
e Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung
e Erstellung von Wartungsplane mit Wartungsvorgaben fir Anlagen der
Schutzwasserentwasserung
e Ortliche Bautiberwachung
e Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

1.4. Freianlagen

1.4.1.Freianlagen — Grundleistungen
1.4.1.1. Freianlagen Parkflachen — Grundleistungen Lph 5-9
1.4.1.2. Freianlagen Stral3enraum — Grundleistungen Lph 5-9
1.4.1.3. Freianlagen Spielplatze / Besondere Orte — Grundleistungen

1.4.2.Freianlagen — Besondere Leistungen
e Objektubergreifende, gewerketbergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
e Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehorigen

Interimslésungen fiir Zwischennutzungen und Ubergéngen von Freianlagen bis zu 4 Abschnitten

e Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung
e Erstellung von Pflege- und Wartungsplane mit Wartungsvorgaben flir Freianlagen
e Ortliche Bauiiberwachung
e Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

2. Bereich Ost

2.1. Verkehrsanlagen
2.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
2.1.2 Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen
e Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung
e StralRenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
e Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehdrigen
Interimsldsungen fiir Zwischennutzungen und Ubergéngen von Verkehrsanlagen bis zu 4
Abschnitten
e Objektubergreifende, gewerketbergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
e Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung
e Ortliche Bauiiberwachung
e Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

2.2. Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser
2.2.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Grundleistungen Lph 5-9
2.2.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Besondere Leistungen
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Objektubergreifende, gewerketbergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehdriger
Interimslésungen flir Zwischennutzungen bis zu 4 Abschnitten

Erstellen von Bauwerksblchern

Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplanen mit Wartungsvorgaben fiir Anlagen der
Regenwasserentwasserung

Ortliche Bautiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

2.3. Ingenieurbauwerke Entwasserung Schmutzwasser
2.3.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Schmutzwasser — Grundleistungen Lph 5-9
2.3.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Schmutzwasser — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehdériger
Interimslésungen flir Zwischennutzungen bis zu 4 Abschnitten

Erstellen von Bauwerksbichern

Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Wartungsplane mit Wartungsvorgaben fiir Anlagen der
Schutzwasserentwasserung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

2.4. Freianlagen
2.4.1.Freianlagen — Grundleistungen
2.4.1.1. Freianlagen Parkflachen — Grundleistungen Lph 5-9
2.4.1.2. Freianlagen Stralenraum — Grundleistungen Lph 5-9
2.4.1.3. Freianlagen Spielplatze / Besondere Orte — Grundleistungen
2.4.2 Freianlagen — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Detaillierte Planung von Fertigstellungsabschnitten und Bauphasen inkl. dazugehorigen
Interimslésungen fir Zwischennutzungen und Ubergéngen von Freianlagen bis zu 4 Abschnitten
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplane mit Wartungsvorgaben flr Freianlagen

Ortliche Bautiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

3. Biirofldachen Sid

3.1. Verkehrsanlagen
3.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
3.1.2.Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen

Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung

StralRenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
Objektubergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

3.2. Freianlagen
3.2.1.Freianlagen — Grundleistungen Lph 5-9
3.2.1.1. Freianlagen StralRenraum — Grundleistungen
3.2.1.2. Freianlagen — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
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Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplane mit Wartungsvorgaben flr Freianlagen
Ortliche Bautiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

4. Sportgeldnde Ost:

4.1. Verkehrsanlagen
4.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
4.1.2.Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen

Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung

StralRenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
Objektiibergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

4.2. Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser
4.2.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Grundleistungen Lph 5-9
4.2.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerketibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellung von Bauwerksblichern

Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplanen mit Wartungsvorgaben fur Anlagen der
Regenwasserentwasserung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Méngelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

4.3. Freianlagen
4.3.1.Freianlagen — Grundleistungen
4.3.1.1. Freianlagen Parkflachen — Grundleistungen Lph 5-9
4.3.1.2. Freianlagen StralRenraum — Grundleistungen Lph 5-9
4.3.2.Freianlagen — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerkeubergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplane mit Wartungsvorgaben flr Freianlagen
Ortliche Bautiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

5. KVP mit Anschliissen:

5.1. Verkehrsanlagen
5.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
5.1.2.Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen

Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung

Strallenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
Objektubergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

5.2. Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser
5.2.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Grundleistungen Lph 5-9
5.2.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerketbergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellung von Bauwerksbuichern

Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplanen mit Wartungsvorgaben fur Anlagen der
Regenwasserentwasserung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist
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5.3. Freianlagen
5.3.1.Freianlagen — Grundleistungen
5.3.1.1. Freianlagen Straenraum — Grundleistungen Lph 5-9
5.3.2.Freianlagen — Besondere Leistungen

Objektibergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplane mit Wartungsvorgaben flr Freianlagen
Ortliche Bautiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

6. KreisstraBe mit Ubergingen:

6.1. Verkehrsanlagen
6.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
6.1.2.Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen

Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung

Stralenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
Objektubergreifende, gewerketibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

6.2. Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser
6.2.1.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Grundleistungen Lph 5-9
6.2.2.Ingenieurbauwerke Entwasserung Regenwasser — Besondere Leistungen

Objektiibergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellung von Bauwerksbiichern
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplanen mit Wartungsvorgaben fiir Anlagen der
Regenwasserentwasserung

Ortliche Bauiiberwachung
Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

6.3. Freianlagen
6.3.1.Freianlagen — Grundleistungen
6.3.1.1. Freianlagen Stralenraum — Grundleistungen Lph 5-9
6.3.2.Freianlagen — Besondere Leistungen

Objektubergreifende, gewerkeubergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Erstellung von Pflege- und Wartungsplane mit Wartungsvorgaben flur Freianlagen
Ortliche Bauiiberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

7. Bushaltestellen Miihlberg:

7.1. Verkehrsanlagen
7.1.1.Verkehrsanlagen — Grundleistungen Lph 5-9
7.1.2.Verkehrsanlagen — Besondere Leistungen

Wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung

StralRenbeleuchtung ohne lichttechnische Berechnungen und elektrotechnische Anlagen
Objektubergreifende, gewerkelibergreifende integrierte Termin- und Bauablaufplanung
Erstellen einer Bestandsdokumentation ohne Vermessung

Ortliche Bautliberwachung

Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

8. Besondere Leistungen

8.1. Besondere Leistungen — abschnittstibergreifend
8.1.1.Ubernahme und Einarbeitung vorliegenden Planungen und Gutachten
8.1.2.Gelandemodellierung
8.1.3.Starkregenrisikomanagement mit Uberflutungsprifung
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8.1.4.Koordination Versorgungstrager und Erstellung des koordinierten Leitungsplans
8.1.5.Mehraufwand Fortschreibung Kosten auf Basis forder-, beitrags- und haushaltsrechtlicher Belange

IV. Zeitplan:

Gemal dem aktuellen Terminplan fir das Projekt Ellwangen Sid sind die folgenden Terminziele fiir die Planung
und Ausfuhrung der ErschlieRBungsmafinahmen im Bereich West (erster Bauabschnitt) vorgesehen:

1. Planungs- und Vergabephase — 1. Bereich West

Geplanter Beginn Ausflihrungsplanung: 09 /2026
Geplanter Beginn Vergabeverfahren Bauleistungen: 05 /2027

2. Ausflihrungsphase — 1. Bereich West

Geplanter Baubeginn ErschlieRung: 09 /2027
Geplante Fertigstellung Fertigstellungsabschnitt 1: 09 /2028
Geplante Fertigstellung Erschliefung gesamt: 09 /2029

Nach dem derzeitigen Rahmenterminplan geht der AG von einem Planungs- und Umsetzungszeitraum der
Teilbereiche 2 bis 7 von 2027 bis 2033 aus. Dieser Zeitplan ist jedoch stark abhangig von auf3eren Einflissen und
den der Erschlieung vorlaufenden Gewerken. Aus diesen Griinden sind die genannten Zeitangaben als Schatzung
zu verstehen und nicht verbindlich.

Nach Abschluss der ErschlieBungsmaflinahmen im Bereich West soll die ErschlieRung im Bereich Ost fortgesetzt
werden. Die Beauftragung der Planungsleistungen fir die folgenden sechs Teilbereiche erfolgt einzeln und
abschnittsweise (siehe auch Abschnitt I. Anlass). Bei der Beauftragung eines Folgeabschnittes gilt fir den
Auftragnehmer eine Vorlaufzeit bis zum Beginn der Leistungserbringung von bis zu 8 Wochen.

V. Anlagen — gegen Geheimhaltungserklidrung:

1. Ubersicht Teilbereiche ErschlieRungsplanung Lph 5-9

- Ubersicht Teilbereiche ErschlieBungsplanung Lph 5-9 - Digitales Orthophoto
- Ubersicht Teilbereiche ErschlieBungsplanung Lph 5-9 - Bebauungsplan inkl. Bereich Miihlberg

2. Stadtebaulicher Entwurf
- Stadtebaulicher Entwurf ,Ellwangen Sud“ - Gestaltungsplan

3. Flachennutzungsplananderung

- Flachennutzungsplan VVG Ellwangen - 34. Anderung FNP Ellwangen - Ellwangen Sud

4. Bebauungsplan Ellwangen Siid-West

- Bebauungsplan Ellwangen Sud-West - Satzungsbeschluss

5. Verkehrsanlagenplanung

- Verkehrsanlagenplanung Ellwangen Sid - Leistungsphase 3 / 4

6. Entwasserungsplanung Schmutzwasser

- Entwasserungsplanung Schmutzwasser Ellwangen Sid - Leistungsphase 3/ 4

7. Entwasserungsplanung Regenwasser

- Entwasserungsplanung Regenwasser Ellwangen Sid - Leistungsphase 3 / 4

8. Freianlagenplanung

- Freianlagenplanung Ellwangen Sud - Leistungsphase 3/ 4
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9. Digitales Gelandemodell

- Digitales Gelandemodell - Rickbaugelande - Gelandezustand nach erfolgtem Riickbau
- Digitales Gelandemodell - Rohgelande - Gelandezustand nach der Gelandemodellierung
- Digitales Gelandemodell — Vermarktungsmodell — Endzustand nach dem privaten Hochbau

10. Untersuchung Schichtwasser

- Untersuchung Schichtwasser - Konzept und Ergebnisse
- Untersuchung Schichtwasser - Zusammenfassung Auswertungen
- Untersuchung Schichtwasser - Lage Schachte Durchflussmessung Regenwasserkanal

11. Fertigstellungsabschnitte Bereich West

- Ubersichtsplan Fertigstellungsabschnitte ,Ellwangen Siid — West*

12. Wasserrechtliches Benehmen

- Schreiben des Landratsamt Ostalbkreis — Wasserwirtschaftsamt zur Herstellung des
erforderlichen Benehmens Uber die Entwasserungsplanung an die Stadt Ellwangen

Samtliche oben genannten Anlagen kénnen unter dem folgenden Link eingesehen und heruntergeladen werden:

https://transfer.lbbw-im.de/HTCOMNET/public/?folder=318869b8

Das Passwort zum Link wird nach Rucksendung der unterzeichneter Geheimhaltungserklarung des AG
Ubermittelt.

21


https://transfer.lbbw-im.de/HTCOMNET/public/?folder=318869b8

